Uitvoeringsplan
Ypestein

Raadsinformatieavond

2 december 2025
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Aanleiding

Warmteprogramma 2025 - 2030

= 5.2 Planning

In de onderstaande 8 gebieden gaat de gemeente uitvoeringsplannen opstellen. Een aantal buurten
zZijn samengevoegd.

Gebiedsnaam Aantal gebouwen Beoogde — Start opstellen Beoogde Aanpak tot start
(WEQ) aanpak upr start uitvoer UP

Ypestein (zonder All electric
zuidzijde
Oosterzij)
Zuiderloo 626 All electric | 2025 2026 vt

. e —— o~

-




Waarom aardgasvrij?

Diverse redenen

O

Wooncomfort Minder energielasten Waardestijging Klimaatdoelen en
subsidies
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https://nl.freepik.com/icoon/munten_15954582#fromView=search&page=1&position=25&uuid=b348a7ec-654f-4595-8db8-8e892974af9c
https://nl.freepik.com/icoon/groei_4757298#fromView=search&page=1&position=85&uuid=762a524b-9d97-41f9-88a5-2eee0cbdac39
https://nl.freepik.com/icoon/huis_3638837#fromView=search&page=1&position=61&uuid=01a2d751-64a6-464f-adcb-428d355fcf0c
https://nl.freepik.com/icoon/aanbod_13319334#fromView=search&page=1&position=47&uuid=124ace5b-8d24-47fc-8aec-5434cfbb4b4e
https://nl.freepik.com/icoon/verbinding_11505645#fromView=search&page=2&position=55&uuid=5c01f710-be4c-4da6-a6f9-21dbda577265
https://nl.freepik.com/icoon/euro_1727104#fromView=search&page=1&position=59&uuid=2eef0cf5-baed-4568-98a2-6f8f19fb3f21

Route naar aardgasvri

Welke plannen maken gemeenten?

4 )
Concretiserin Wijzigin
Warmteprogramma : ) 5 J2I8ING
(Uitvoeringsplan) Omgevingsplan
J . J
Opdracht vanuit het Rijk: o Opstellen #1 Nodig voor aanwijsbevoegdheid. Niet
Warmteprogramma vastgesteld in juli Uitvoeringsplan Ypestein aan de orde in Ypestein

2025
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@ Een haalbaar en uitvoerbaar plan richting aardgasvrij
of aardgasvrij-ready.

Een plan dat we samen met bewoners en partners
opstellen.

M Een afspraak uit het Klimaatakkoord.
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Waarom Ypestein?

Relatief
vergelijkbare
woningen

Vaak goed
geisoleerd

Inwonersinitiatief
Oosterzij

de BUCH




= Kosten en baten aardgasvrij

Scenario

Energieprijzen 2025
Energieprijzen 2025-2040

Warmtestrategie
luchtwarmtepomp (met isolatie naar B+)

Mediane kosten

€443

€0-€662

Woningen

1933

Meer- of minderkosten voor woningeigenaar t.o.v. aardgas
M sterke minderkosten M minderkosten ™ woonlastenneutraal

W sterke meerkosten

[ meerkosten

Gemeente Heiloo | Wijk Wijk 06 Ypestein | Buurt Alle| Eigendom Alle
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VoC:

visie op energie.n/

V TOON INFO

Bekostiging

hypothecaire lening (4,0%)
warmtefonds (rentevrij)

Aantal woningen per categorie eindgebruikerskosten

sterke minderkosten [N
minderkosten | 154 (8%)
woonlastenneutraal [ 1,079 (56%)
meerkosten | 170 (9%)
sterke meerkosten NG 422 (22%)

Histogramtype

Verdeling eindgebruikerskosten aantal woningen
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Kosten t.o.v. aardgas (€/jaar)

Panden en verblijfsobjecten: BAG (8-5-2025); Vastgestelde energielabels: RVO (1-5-2025); Geschatte energielabels woningen: PBL&TNO Hestia, 12-3-2024; Geschatte labels utiliteiten: TNO verrijke BAG (2023); Eindgebruikerskosten v3.2: TNO (2024)



VoC:

= Kosten en baten aardgasvrij

Woningen Mediane kosten Warmtestrategie Scenario Bekostiging
luchtwarmtepomp (met isolatie naar B+) Energieprijzen 2025 hypothecaire lening (4,0%)
Energieprijzen 2025-2040 warmtefonds (rentevrij)

1933 €21

-€395-€136

Meer- of minderkosten voor woningeigenaar t.o.v. aardgas
M sterke minderkosten M minderkosten [ woonlastenneutraal meerkosten

Gemeente Alle | Wijk Wijk 06 Ypestein | Buurt Alle| Eigendom Alle Aantal woningen per categorie eindgebruikerskosten

L & 7 7
T Ewig, g & { sterke minderkosten N
g [ 9an 5 & P 5 minderkosten |, 954 (49%)
| S / woonlastenneutraa! NG 275 (25%)
qg,‘;o“ meerkosten 58 (3%)
S5 i sterke meerkosten
: . 2 . Histogramtype
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© 2025 Mapbox © OpenStreetMap ﬁ I | | [ ! | / / Kosten t.o.v. aardgas (€/jaar)

Panden en verblijfsobjecten: BAG (8-5-2025); Vastgestelde energielabels: RVO (1-5-2025); Geschatte energielabels woningen: PBL&TNO Hestia, 12-3-2024; Geschatte labels utiliteiten: TNO verrijke BAG (2023); Eindgebruikerskosten v3.2: TNO (2024)



= Bebouwingskenmerken

Panden Verblijfsobjecten Lig-/ Standplaats @ 8
woning wonen+
1.483 2.209 9 1.948 25

Verblijfsobjecten in Alle
Wijk Wijk 06 Ypestein | Buurt Alle| Eigendom Alle
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onderwijs
2

visie op energie.n!

oo
B b H © + O
zorg bijeenkomst winkel kantoor sport industrie meerdere onbekend
34 12 22 33 1 103 29 9
Meest voorkomende woningen Woningtype
Combinatie van woningtype en energielabel
GLvE . meergezins: hoog [l 71
meergezins: laag, A [ NN 350 meergezins: laag 564
rijwoning tussen, B | NN R 233 rijwoning tussen 612
rijwoning tussen, C [N 205 rijwoning hoek | NG 244
rijwoning tussen, A [ 154 2 onder 1 kap I 185
rijwoning hoek, C [N 111 vrijstaand [N 219

Energielabels
Energielabels in het geselecteerde gebied. N = geen
label. 55% heeft een vastgesteld label.
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38%
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Panden en verblijfsobjecten: BAG (8-5-2025); Vastgestelde energielabels:RVO (1-5-2025); Geschatte energielabels woningen PBL&TNO Hestia, 12-3-2024; Geschatte labels utiliteiten (TNO verrijkte BAG, 2023)

Bouwjaar woningen
Gemiddeld bouwjaar: 1989

1000 tot 1946 [N 156

1946 tot 1965 | 15
1965 tot 1975 [l 57
1975 tot 1992 I 747
1992 tot 2000 [INEEEEG—T 52
2000 tot 2014 [N 150

vanaf 2014 I 164

Onbekend | 2

Gebruiksoppervlakte woningen
Gemiddeld oppervlakte: 118 m?

15 tot 50 m? | 100
50 tot 75 m? | 296
75 tot 100 m? | NG 456
100 tot 150 m* | 730
150 tot 250 m? | NNREGEGEEEEE 320
250 tot 500 m? [l 65
Overig |6



Route In Ypestein

Waar staan we en wat gaan we doen?

%

o]

Sep - jan 2026

Jan - feb 2026

Feb 2026

Starten - Verkennen Aanpak
Mei 2025 —— Juni-juli 2025 Juli - aug 2025
Uitwerken Toetsen Vaststellen




Een uitvoeringsplan vertelt:

1. Wat de beste manier is om de wijk duurzaam te verwarmen.

2. \Wat de gemeente en partners gaan doen om dat mogelijk te maken.

3. Wat dat voor handelingsperspectief oplevert voor bewoners en
ondernemers.

de BUCH



Een uitvoeringsplan vertelt:

1. Logische maatregelen voor voorbeeldgebouwen

2. Inzicht in ondersteuning voor bewoners en ondernemers

3. Rollen in de ondersteuning (wie doet wat?)

4. Impact van de maatregelen (elektriciteitsnet, ruimte, geluid)

de BUCH



 Bewonersbijeenkomst: 16 oktober 2025
 Thematafels: 9 december 2025
Onderwerpen gekozen door bewoners:
betaalbaarheid, technieken, innovaties
« Schrijftafels: Januari 2026
Bewoners kunnen meeschrijven aan het concept
tijldens een schrijfavond.
 Woningschouw
Voor op opstellen van pakketten met maatregelen
hebben we voorbeeldwoningen nodig

de BUCH
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